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Commune de DAOULAS Modification n° 2 duP OS

1. LECONTEXTEREGLEMENTAIRBE LA MODIFICATION N°2 DU POS

Par délibération du 26 juin 2015, le conseil de Communauté du Pays de Landerneau -Daoulas a
engag® I a proc®dur e de transfert de comp®t ence opl
déburbankeamet enant i eu et carte ¢ détibératiorss | alés. consilsi t e au
muni ci paux des communes membres de | 6EPCI , ce transfer
n°2015 -300-0002 du 27 octobre 2015. Le transfert de compétence est effectif depuis le 1 er

décembre 2015.

La Communauté de Communes du Pays de Landerneau -Daoul as est donc auj
compétent e pour mener la procédure de modification n° 2 du POS de Daoulas .

11- Léobjet de | a modduPiGSati on nA

Suite " Il dannulation du PLU intervenue paacopmugeadenent en
Daoulas est auj our dldoh ®Wie BIBanmn doéOccupation ,dpprsuvéSe | 2 awilPOS)
2000. Le POS a ensuite f ait moddicaton e h°l apgrauvée par délibération du

conseil municipal le 10 décembre 2007

Léobjectif de cette proc®darmété du ppsident idss @ C@Pabhdu | 6
12/04/201 7est dobada PO envigueursur les points suivants

1. l 6ouverture 7 tedlazone ANAidesKartar March
2. la suppressionduCOS et de | 6 durrdglenceht écrits
3. la suppression derédeméenfi2pl acement
Concernant | éouverture ° | 6urbanisation de | aaizéne 2NA
approuvé depuis plus de 9 ans, il est procédé a une procédure de modification du POS car La
comm une de Daoulas est propriétaire de maniére signific ative de la zone puisqu'elle en
possede pres d'l. 99 ha (parcelles détourées en bleu sur la plan ci -dessous ), soit pl us ddéun tie

(35,4 %) sur les 5.62 ha concerné par le projet (zones 1NAc + 2NAd sans la zone bétie a
| 6Est) .

Léarticl3ddcodeBel | 6Ur bani sme st i pul leplaniocaledfubanismeegsi e ¢
révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide

d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création , h'a
pas ét é ouverte a l'urbanisation ou n 'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de

la part de la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. »
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Commune de DAOULAS Modification n° 2 duP OS

1.2 - La pro cédure de modification du P oS
La prise en compte des objets cités précédemment satisfait aux conditions de la
procédure de modification du P oS, confor m®@ment “ -Blédur €U, dansela L. 151
mesure ol les adaptations envisagées
- ne change nt pas les orie ntations définies par le projet d'aménagemen t et de
développement durables ;
- ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;
- ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la q ualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induir e
de graves risques de nuisance ;
- nbouvrent pas ° |l "urbanisation une zone ° urbani se
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisat ion ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions

fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par [lintermédiaire d'un
opérateur foncier.

Léarti cl e36Ldu 1GJ3précise que sous réserve des cas ou une révision s'impose en
application de larticle L. 153-31, le PLU est modifié lorsque I' Etablissement Public de
Coopération  Intercommunale (EPCI) décide de modifier le reglement, les orientations
d'aménagement et de programmati on ou le progra mme d'orientations et d'actions

Léarti cl e37 Ldu LB 3tipule que la procédure de modification est engagée a l'initiative
du présidentde | 6 E R établit le projet de modification

Léarticl ed0ldu LB 38 ndi q uawantd'auderture de I'enquéte publigu e, le président de
I'EPCI notifie le projet de modification aux Personnes Publiques Associées (PPA) mentionnées
aux articles L.132 -7 et L.132 -9. Le projet est également notifi€ aux maires des communes
concernées par la modification.

Léarticle L.153 -41 du CU prévoit que lorsque le projet de modification est soumis a enquéte
publique , celle -ci est réalisée conformément au chapitre 1l du titre Il du livre | " du code de
I'environnement par le président de I' EPCI.

Léarti cl ed43Ldu 1CR3prévoit également g u 6lissue de I'enquéte publique, ce projet,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est
approuvé par délibé ration de I'organe délibérant de I' EPCI.
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Commune de DAOULAS Modification n° 2 duP OS

SCHEMA DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION CRDS

(articles L.153-36 & L.153-44 du CU)

Arr°t® du pr ®s i deprascrivhlal 6 mdeifichtion du POS

D
Elaboration technique du projet de modification du POS (notice de présentation et
extra it des pieces du dossier de POS modifiés)
D
D®I i b®r ation motiv®e du conseil de Communaut® | us
| Gurbanisation NAe | a zone 2
D

Notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées
mentionnées aux a rticles L.132 -7 etL.132 -9 du CU et aux maires des communes
concernées

D

Préparation de | 6enqu°®°te publiqgue

3 Publication notamment par voie d'affichage sur les lieux concernés par I'enquéte, par voie de publication

locale ou par voie électronique d 0 uavis et affichage  au siege de la communauté ainsi que dans la ou les
mairies concernées , 15 jours au moins avant I'ouverture de l'enquéte et durant celle -Ci
3Dossier : joindre au dossier qui a fait | 06objet de lapartmesti ficati

Personnes Publiques Associées

D
Enquéte publique (1 mois minimum)

3 Dossier complet en mairie et au si ge(dempro&EPLht |l es avis PPA ®ventuel s)
registre d 6enqptrenettant au public doédy inscrire ses observations
3 Rédaction du rapport et des conclusions motivées du Commissaire enquéteur (1 mois maximum apres la
cltture de)etvaleatianae ceux -cipar le Tribunal Administratif (15 jours)

D
Approbation de la modification du POS par délibération du Conseil de la

Communauté

3 Adaptations éventuelles du projet pour tenir compte des avis des s ervices de | 0Etat et des P

que des observations du public

3 Suite a I@pprobation, transmission du dossier en Préfecture en 2 exemplaires accompagnés de la
délibération (pour le cont  role de légalité)

3 Reéalisation des mesures de publicité . affichage de la délibération au siége de la communauté et dans
la ou les mairies concernées pendant un mois, et mention de cet affichage dans un journal diffusé
dans le département  (en caractéres ap parents et rubrique Annonces Légales)

3 Rendu exécutoire des accomplissement des mesures de publicité et du dépdt du dossier en Préfecture
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Commune de DAOULAS Modification n° 2 duP OS

1.3 - Le contenu du dossier de modification n° 2 duP OS
Dans le cas de la présente modification , | e dossier ne comprend don ¢ que les éléments qui ont
été modifiés ou ajoutés par rapport au dossier du POS en vigueur, a savoir

- le réglement graphique modifié
- le réglement écrit modifié
- laliste des emplacements réservés en annexe du POS

La présente notice explicative ainsi que | es pieces de procédure viennent compléter le dossier.

La planche du réglement graphique de la modification n° 2 (partie Nord) sera entierement
rééditée © | 6 ®c h2B00 f™epodr/l & a p p r o.Hl antestdenméme pour le réglement écr it.

Le rapport de prése ntation sera complété  par la présente notice

GEOLITT/ URBA -MPLU-16-060 .



Commune de DAOULAS Modification n° 2 duP OS

2. JUSTIFICATIOI$ DES ADAPTATIONSET CONSEQUENCES SURE
DOSSIER DPLU

21- Léouverture 7 | 6ur laaane 2NA deiKar ar Mdreh
Cette ouverture 7 | 6urbanisation fait s uar fugementeh 6 annul
date du 25 mars 2016 qui a ainsi remis le POS en vigueur. Le secteur de Kar ar March était en
ef fet class® en zone 1AU, et faisait d®j ~ |l b deb j et d

programmation

U Le secteur de Kar ar March

Surface : 5.62 ha

La zone de Kan ar march se situe sur le versant N ord de la vallée de la Mignonne. Elle présente
des pentes dobdor i en-tEs. .tLa parie hAget de [a zoBeuedt relativement plane, la
pent e sbéaccentuantuddeldzénest et au S

La zone es t actuellement occupée par des péatures, des champs cultivés et des parcelles
enfrichées.

Ell e est maill ® dbéun r®seachdmicmgerewax ngui gdastetqdid ude
appartient au réseau de sentiers de randonnée communal (itinéraire de Coa t Mez).

GEOLITT/ URBA -MPLU-16 -060 .



Commune de DAOULAS Modification n° 2 duP OS

Vue sur la zone depuis le cheminement piéton en limite Ouest

Les cheminements piétons en limite
Ouest et Sud du secteur

Léacc s au secteur de
Ar Guer

U Unprojet dbdéam®nagement aiROSda2D007

Le secteur de Kar ar March est classé en zones 2NAd et 1NAc au POS en vigueur (secteurs de
la commu ne destinés a I'habitat et aux activités compatibles avec celui -ci). Il se caractérise par
un habitat de type pavillonnaire, discontinu et trés aéré (densité faible).

La réflexion sur le secteur de Kar Ar March a démarré il y a plus de 30 ans (1ére esquis se
déam®nagement ), dans |l a cont i rRochta®énad)d a & fincdéseannées d e Sai n
1970 -début des années 1980.

Léam®nagement de ce secteur ®tait d®j ~ i nscrit au POS
voies notamment, permettant de désenclaver ce se cteur et a été inscrit au PLU annulé en zone
1AU, I a commune affichant ainsi sa volont® de | d6am®nag

GEOLITT/ URBA -MPLU-16 -060 .



Commune de DAOULAS Modification n° 2 duP OS

I Zone

m Espace Boisé Classé

w0 Emplacement réserve - N® de l'opération

e | ole future

-
o s

EEEE Chemin piétonnier & créer

-}""r“‘, Recul par rapport & la voie

|

#7% ZAC du Vem Deredec
ererees ZAD de Peranguer - AP du 27/06/1984

SONY Zone humide

Voie bruyante (arrété du 06/10/1978 relatif &
l'isolement acoustique)

Création d'acces interdite
Haies a préserver ou a conforter

Principes d'accés

Extrait du reglement graphique du P OS approuvé le 10/12/2007

La comm une de Daoulas est propriétaire de maniére significative de la z one puisqu'elle en

possede pres d'l. 99 ha (parcelles détourées en bleu sur la plan ci -dessous ), soit plus dodéun tier
(35,4 %) sur les 5.62 ha concerné par le projet (zones 1INAc + 2NAd sans la zone batie a

| 6Est) .

En rouge,
< du projet
ddam®nagem

En turquoise, les
propriétés

fonciéres
communales
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0 Une ouverture : | 6ur banires gpdui amaintenir ®la edyrmm@ijue

communale

LA DYNAMIQUEDU | Baest |

PAYS DE DAOULAS p——
— | — Natonsle
Population 2010 :.....m.:"
(évolution 1999-2010) | B o ndes
Source : INSEE Direction Saint-Brieuc .
Rennes I
Sourse : © IGN - 50 CASTO 2011
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Daoulas, « polerelais » du pays de Brest
Daoulas r epr ®s ente dans | 6ar mat ureSCaT dnaigusue dd @ays de Brest par |
unrblede« ptl e do ®eg,uetdei Dpdlerelais » dans le prochain SC oT. || sbagit dbéun
de centralité que la commune assure depuis déja prés de deux siecles avec ses nombreux
commerces, services, admi ni st r &oT dunPays deRByastinp pomaint s é L«
que le confirmer: D aoulas, au centre doun t teé6 clochers danseun rayon ded o mp
k m, r®pond aujourdobéhui aux besoins doéune popbhabuwasi on de
poss de | a particularit® de disposer dé®qui pements st
dépasse les frontieres communales. De par so n histoire de chef -lieu de canton, la commune
propose une forte concentration dedslkifvidegssetudbdb®ges p
retrouve sur de nombreuses communes, D aoulas se distingue par des ®qui pe

certaine rareté », notamment a u niveau administratif, scolaire, social et médical.
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