
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MODIFICATION N° 2 

DU POS DE DAOULAS 

REF : 2017-MPOS2-DAOULAS 

 

NOTICE EXPLICATIVE 

Dossier dõenquête publique  ð Juin 2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Révision générale du POS  

Approuvée le : 20 avril 2000  

Rendue exécutoire le : 25  mai 2000  

Modification n°1  du POS  

Approuvée le : 10 décembre 2007  

Rendue exécutoire le : 17 décembre 2007  

Modification n°2   
Approuvée le  

Rendue exécutoire le  



 

GEOLITT/ URBA -MPLU-16 -060                                                                                                                     1  

Commune de DAOULAS                                                                                                      Modification n° 2 du P OS  

 

 

SOMMAIRE  
 

 

1.  Le contexte réglement aire de la modification n°2 du POS  ................................ .  2  

1.1 -  Lôobjet de la modification nÁ2 du POS ................................ ...............................  2 

1.2 -  La procédure de modification du POS  ................................ ................................  3 

1.3 -  Le contenu du dossier de modification n°2 du POS  ................................ .............  5 

 

2.  Justifications des adaptations et conséquences sur le dossier de PLU  ..............  6  

2.1 -  Lôouverture ¨ lôurbanisation de la zone 2NA de Kar ar March ................................  6 

2.2.  La suppression des règles limitant la densification  : su perficie minimale et 

Coefficient dôEmprise au Sol (COS) ................................ ................................ ............  13 

2.3.  La suppression de lôemplacement r®serv® nÁ2 ................................ ..................  13  

 

3.  Les incidence s sur lôenvironnement et les sites natura 2000 ...........................  15  

3.1.  La prise en compte de lôenvironnement dans lôouverture ¨ lôurbanisation de la zone 

2NA de Kar ar March  ................................ ................................ ................................  15  

3.2.  La suppression du COS et de lôemplacement r®serv® nÁ2 ................................ ..  17  

 

4.  Compatibilité avec la loi littoral et les documents supra - communaux  .............  18  

4.1 ï Compatibilité avec la loi Littoral  ................................ ................................ ........  18  

4.2. Compatibilité avec le SCoT du pays de Brest  ................................ ........................  18  

4.3. Compatibilit® avec le Programme Local de lôHabitat (PLH) de la Communaut® de 

Communes du Pays de Landerneau -Daoulas 2015 -2021  ................................ ...............  19  

 

5.  Les conséquences sur le dossier de POS  ................................ .........................  20  

5.1 -  Au niveau du règlement graphique  ................................ ................................ ......  20  

5.2 -  Au niveau du règlement écrit  ................................ ................................ .............  21  

5.3 -  Au niveau de la liste des emplacements réservés en annexe  ................................ ..  23  

5.4 -  Au niveau du rapport de présentation  ................................ ................................ ..  23  

 



 

GEOLITT/ URBA -MPLU-16 -060                                                                                                                     2  

Commune de DAOULAS                                                                                                      Modification n° 2 du P OS  

 

 

1. LE CONTEXTE RÉGLEMENTAIRE DE LA MODIFICATION N°2 DU POS 

 

Par délibération  du  26 juin 2015, le conseil de Communauté du Pays de Landerneau -Daoulas  a 

engag® la proc®dure de transfert de comp®tence óplan local dôurbanisme, document 

dôurbanisme en tenant lieu et carte communaleô. Suite aux délibérations  des conseils 

municipaux des communes membres de lôEPCI, ce transfert a ®t® act® par lôarr°t® pr®fectoral 

n°2015 -300 -0002 du 27 octobre 2015. Le transfert de compétence est effectif depuis le 1 er  

décembre 2015.  

La Communauté de Communes du Pays de Landerneau -Daoulas est donc aujourdôhui 

compétent e pour mener la procédure de modification n° 2 du P OS de Daoulas . 

 

1.1 -  Lôobjet de la modification nÁ2  du P OS 

Suite ¨ lôannulation du PLU intervenue par jugement en date du 25 mars 2016, la commune de  

Daou las est aujourdôhui dot®e dôun Plan dôOccupation des Sols (POS), approuvé le 20 avril 

2000 . Le P OS a ensuite fait lôobjet dôune modification  n°1 approuvée par délibération du 

conseil municipal le 10 décembre 2007 . 

 

Lôobjectif de cette proc®dure, pr®cis® dans lôarrêté du président de la CCPLD du 

12 / 04 /201 7  est dôadapter le POS  en vigueur sur les  points  suivants  :  

1.  lôouverture ¨ lôurbanisation de la zone 2NA de Kar ar March   

2.  la suppression du COS et de lôarticle 5 du règlement écrit  

3.  la suppression de lôemplacement réservé n°2  

 

Concernant lôouverture ¨ lôurbanisation de la zone 2NA de Kar ar March, bien que le POS ait été 

approuvé depuis  plus de 9 ans, il est procédé à une procédure de modification du POS car La 

comm une de Daoulas est propriétaire  de manière signific ative de la zone puisqu'elle en 

possède près d'1. 99  ha (parcelles détourées en bleu sur la plan ci -dessous ) , soit plus dôun tiers 

(35,4  % ) sur les 5.62 ha concerné par le projet (zones 1NAc + 2NAd sans la zone bâtie à 

lôEst).  

Lôarticle L.151-31 du code de  lôUrbanisme stipule en effet que ç le plan local d'urbanisme est 

révisé lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide 

d'ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création , n'a 

pas ét é ouverte à l'urbanisation ou n 'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de 

la part de la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, 

directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.  »  
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1.2 -  La  pro cédure de modification du P OS 

La prise en compte des objets cités précédemment satisfait  aux conditions de la 

procédure de modification du P OS, conform®ment ¨ lôarticle L.151-31  du CU, dans la 

mesure où les adaptations envisagées  :  

-  ne change nt pas  les orie ntations définies par le projet d'aménagemen t et de 

développement durables  ;  

-  ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une  zone naturelle et 

forestière  ;  

-  ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la q ualité 

des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induir e 

de graves risques de nuisance  ;  

-  nôouvrent pas ¨ l'urbanisation une zone ¨ urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa 

création, n'a pas été ouverte à l'urbanisat ion ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions 

foncières significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de 

coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un 

opérateur foncier.  

 

Lôarticle L.153- 36  du CU  précise  que sous réserve des cas où une révision s'impose  en 

application de l'article L. 153 -31, le PLU est modifié lorsque l' Etablissement Public de 

Coopération Intercommunale (EPCI) décide de modifier le règlement, les orientations 

d'aménagement et de programmati on ou le progra mme d'orientations et d'actions . 

Lôarticle L.153- 37  du CU  stipule  que la procédure de modification est engagée à l'initiative 

du président de lôEPCI qui établit le projet de modification . 

Lôarticle L.153- 40  du CU  indique quôavant l'ouverture  de l'enquête publiqu e, le président de 

l'EPCI notifie le projet de modification aux Personnes Publiques Associ ées (PPA)  mentionnées 

aux articles L.132 -7 et L.132 -9. Le projet est également notifié aux maires des communes 

concernées  par la modification.  

Lôarticle L.153 - 4 1  du CU  prévoit que  lorsque le  projet de modification est soumis à enquête 

publique , celle -ci est  réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre I er  du code de 

l'environnement par le président de l' EPCI.  

Lôarticle L.153- 4 3  du CU  prévoit également  quô¨ l'issue de l'enquête publique, ce projet, 

éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des 

observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquête, est 

approuvé par délibé ration de l'organe délibérant de l' EPCI. 
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SCHEMA DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU POS 

(a rticles L.153-36 à L.153-44 du CU) 

Arr°t® du pr®sident de lôEPCI prescrivant la modification du  POS  

Ď 

Elaboration technique du projet de modification du POS (notice  de présentation et 

extra it des pièces du dossier de POS modifiés)  

Ď 

D®lib®ration motiv®e du conseil de Communaut® justifiant lôouverture ¨ 

lôurbanisation de la zone 2NA  

Ď 

Notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées  

mentionnées  aux a rticles L.132 -7 et L.132 -9 du CU et aux maires des communes 

concernées  

Ď 

Préparation de lôenqu°te publique 

ƷPublication notamment par voie d'affichage sur les lieux concernés par l'enquête, par voie de publication 

locale ou par voie électronique dôun avis et affichage au siège de la communauté  ainsi que dans la ou les 

mairies concernées , 15  jours au moins avant l'ouverture de l'enquête et durant celle -ci 

ƷDossier  : joindre au dossier qui a fait lôobjet de la notification, lôensemble des avis re­us de la part des 

Personnes Publiques Associées  

Ď 

Enquête publique  (1 mois minimum)  

ƷDossier complet en mairie et au si¯ge de lôEPCI (comprenant les avis PPA ®ventuels) accompagn® dôun 

registre dôenqu°te permettant au public dôy inscrire ses observations 

ƷRédac tion du rapport et des conclusions motivées du Commissaire enquêteur (1 mois maximum  après la 

cl¹ture de lôenqu°te) et validation de ceux -ci par le Tribunal Administratif (15 jours)  

Ď 

Approbation de la modification du POS  par délibération du Conseil de la  

Communauté  

ƷAdaptations éventuelles du projet pour tenir compte des avis des s ervices de lôEtat et des PPA ainsi 

que des observations du public  

ƷSuite  à lôapprobation, t ransmission du dossier en Préfecture en 2 exemplaires accompagnés de la 

délibération (pour le cont rôle de légalité)  

ƷRéalisation des mesures de publicité  : affichage de la délibération au siège de la communauté et dans 

la ou les mairies concernées pendant un mois, et mention de cet affichage dans un journal diffusé 

dans le département  (en caractères ap parents et rubrique Annonces Légales)  

ƷRendu exécutoire dès accomplissement des mesures de publicité et du dépôt du dossier en Préfecture  
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1.3 -  Le contenu du dossier de modification n° 2  du P OS 

Dans le cas de la présente modification , l e dossier ne comprend don c que les éléments qui ont 

été modifiés ou ajoutés par rapport au dossier du POS en vigueur, à savoir  :  

-  le règlement graphique modifié  

-  le règlement écrit modifié  

-  la liste des emplacements réservés en annexe du POS  

La présente notice explicative  ainsi que l es pièces de procédure viennent compléter le dossier.  

La planche  du règlement graphique de la modification n° 2 (partie Nord )  sera entièrement 

rééditée  ¨ lô®chelle 1/2500 ème  pour lôapprobation. Il en est de même pour le règlement écr it .  

Le rapport de prése ntation sera complété  par la présente notice . 
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2. JUSTIFICATIONS DES ADAPTATIONS ET CONSÉQUENCES SUR LE 

DOSSIER DE PLU 

 

2.1 -  Lôouverture ¨ lôurbanisation de la zone 2NA de Kar ar March  

Cette ouverture ¨ lôurbanisation fait suite ¨ lôannulation du PLU intervenue par jugement en 

date du 25 mars 2016 qui a ainsi remis le POS en vigueur. Le secteur de Kar ar March était en 

effet class® en zone 1AU, et faisait d®j¨ lôobjet dôune orientation dôam®nagement et de 

programmation .  

 

ü Le secteur de Kar ar March  

Surface : 5.62 ha  

 

La zone de Kan ar  march se situe sur le versant N ord de la vallée de la Mignonne. Elle présente 

des pentes dôorientation Est ¨ Sud-Est. La partie haute de la zone est relativement plane, la 

pente sôaccentuant ¨ lôEst et au Sud de la zone.  

 

La zone es t actuellement occupée par des pâtures, des champs cultivés  et des parcelles 

enfrichées.  

Elle est maill® dôun r®seau bocager ainsi que dôun chemin creux qui la borde ¨ lôOuest et qui 

appartient au réseau de sentiers de randonnée communal (itinéraire de Coa t Mez).  
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Vue sur la zone depuis le cheminement piéton en limite Ouest  

 

  

 

ü  Un projet dôam®nagement inscrit au POS de 2007  

Le secteur de Kar ar March est classé en zones 2NAd et 1NAc au POS en vigueur (secteurs de 

la commu ne destinés à l'habitat et aux activités compatibles avec celui -ci) . Il se caractérise par 

un habitat de type pavillonnaire, discontinu et très aéré (densité faible).  

La réflexion sur le secteur de Kar Ar March a démarré il y a plus de 30 ans (1ère  esquis se 

dôam®nagement), dans la continuit® du secteur de Saint-Roch aménagé à la fin des années 

1970 -début des années 1980.  

Lôam®nagement de ce secteur ®tait d®j¨ inscrit au POS de 2007, sous forme de principe de 

voies notamment, permettant de désenclaver ce se cteur et a été inscrit au PLU annulé en zone 

1AU, la commune affichant ainsi sa volont® de lôam®nager ¨ court terme.  

 

Les cheminements piétons en limite 

Ouest et Sud  du secteur  

Lõacc¯s au secteur depuis la rue de Pen 

Ar Guer  
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Extrait du règlement graphique du P OS approuvé le 10/12 /2007  

 

La comm une de Daoulas est propriétaire  de manière significative de la z one puisqu'elle en 

possède près d'1. 99  ha (parcelles détourées en bleu sur la plan ci -dessous ) , soit plus dôun tiers 

(35,4  % )  sur les 5.62 ha concerné par le projet (zones 1NAc + 2NAd sans la zone bâtie à 

lôEst).  
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ü Une ouverture ¨ lôurbanisation n®cessaire pour maintenir la dynamique 

communale  

 
 

Daoulas, «  pôle relais  »  du pays de Brest  

Daoulas repr®sente dans lôarmature urbaine d®finie par le SCoT en vigueur  du pays de Brest 

un rôle de «  p¹le dô®quilibre », et de  « pôle relais  » dans le prochain SC oT. I l sôagit dôun r¹le 

de centralité que la commune assure depuis déjà près de deux siècles avec ses nombreux 

commerces, services, administrations, ®quipements é Le SCoT du Pays de Brest ne pouvait 

que le confirmer : D aoulas , au centre dôun territoire qui compte 6 clochers dans un rayon de 5 

km, r®pond aujourdôhui aux besoins dôune population de 12 000 ¨ 15 000 habitants. Daoulas  

poss¯de la particularit® de disposer dô®quipements structurants ayant un rayonnement qui 

dépasse les frontières communales. De par so n histoire de chef - lieu de canton, la commune 

propose une forte concentration de services et dô®quipements. Au-del¨ des structures que lôon 

retrouve sur de nombreuses communes, D aoulas  se distingue par des ®quipements dôune ç 

certaine rareté », notamment a u niveau administratif, scolaire, social et médical.  






























